Concessao para a exploragao do Bar-Restaurante do Parque Fluvial do Porto
Varzea

CADERNO DE ENCARGOS



f)

Capitulo | - CLAUSULAS GERAIS

Artigo 12
DefinigGes

Entidade Concedente ou Entidade Adjudicante significa a Junta de Freguesia de
Campia.

Entidade Concessiondria ou Entidade Adjudicataria significa a pessoa singular,
coletiva ou equiparada e a qual sera adjudicado o presente contrato de concessao.
Concessao significa o conjunto de direitos e obrigagbes que para as partes
emergem do presente contrato.

Concurso significa hasta publica para a concessdao para a exploragdo do Bar-
Restaurante do Parque Fluvial do Porto Varzea.

Processo de Concurso significa os Editais, o Programa de Concurso, o presente
Caderno de Encargos, seus anexos e esclarecimentos que servem de base ao
Concurso.

Periodo de funcionamento normal significa o tempo a partir do qual o Bar esta
apto a prestar os servicos ou a realizar a venda dos bens para os quais foi

concebido.

Artigo 22

Disposi¢oes e Clausulas por que se rege a concessao

1. A concessdo regular-se-a:

a)

Pelas cldusulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele

fazem parte integrante;

b) Pelo disposto no Decreto-Lei n? 390/82 de 17 de setembro no que se refere as

concessdes a efetuar pelas Autarquias locais, conjugado com o disposto no
Decreto-Lei n2 18/2008 de 29 de janeiro, republicado pelo Decreto-Lei N.° 111-

B/2017 de 31 de agosto e restantes disposicdes legais e regulamentares em vigor.

2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do numero anterior, consideram-se



integrados no contrato este caderno de encargos, os restantes elementos patenteados
em concurso, a proposta do adjudicatario e, bem assim, todos os outros documentos
que sejam referidos no titulo contratual ou neste caderno de encargos.

3. Os diplomas legais e regulamentares a que se refere a alinea b) do nimero 1. serdo
observados em todas as disposi¢des imperativas e nas demais, cujo regime nao haja

sido alterado pelo contrato ou documentos que dele fazem parte integrante.

Artigo 3.2

Regulamentos e outros Documentos Normativos

Para além dos regulamentos referidos neste caderno de encargos, fica o adjudicatario

obrigado ao seu pontual cumprimento.

Artigo 42

Regras de interpretacao dos documentos que regem a concessao

As divergéncias que porventura existam entre os varios documentos que se

consideram integrados no contrato, se ndo puderem solucionar-se pelos critérios

legais de interpretacao, resolver-se-ao de acordo com as seguintes regras:

a) O estabelecido no proprio titulo contratual, que prevalecera sobre o que constar de
todos os demais documentos;

b) O estabelecido na proposta prevalecera sobre todos os restantes documentos, salvo
naquilo em tiver sido alterado no titulo contratual;

¢) O programa de concurso soé sera atendido em ultimo lugar.



Artigo 52

Foro competente

Todas as questdes que suscitarem litigio entre a entidade concedente e a entidade
concessiondria sobre interpretacdo e execugdo do contrato de concessdao serao
resolvidas por recurso aos Tribunais Administrativos territorialmente competentes

tendo por referéncia o de Viseu, com renuncia expressa a outro foro.

Capitulo Il - OBJECTO DO CONTRATO

Artigo 62

Objeto do concurso

O concurso tem por objeto a concessao para a exploragao de um Bar-Restaurante, sito
no Parque Fluvial do Porto Varzea, junto ao rio Alfusqueiro, em Campia.

A designacdo comercial do estabelecimento ser: “Bar-Restaurante Portovarzea”.

Artigo 72

Prazos

1. A concessdo serd por um periodo de 5 anos iniciando-se o periodo de
funcionamento em 1 de maio de 2026, terminando em 30 de abril de 2030.

2. A sua contagem inicia-se a partir do inicio do “periodo de funcionamento normal”
tal como se encontra definido no artigo 19.

3. O ndo cumprimento do prazo referido no n2 1 anterior, implica, a rescisdo do
contrato nos termos previstos no artigo 169.

4. O contrato podera ser renovado automaticamente por igual periodo, salvo denuncia

de qualquer das partes feita com a antecedéncia de sessenta dias.



Artigo 82

Renda da concessao

1. Como contrapartida pela utilizagao do Bar-Restaurante descrito no artigo 62 supra,
a concessionaria pagara a concedente uma renda base mensal no montante de ----- .

2. Aquando da adjudicagdo da concessdao do Bar-Restaurante, devera ser efetuado
um pagamento antecipado de vinte e quatro meses de renda.

3. O pagamento da renda s6é sera devido a partir do inicio do “periodo de
funcionamento normal”.

4. O pagamento da renda serd efetuado em prestacdes mensais, iguais e com
vencimento no dia 8 de cada més.

5. Na falta de pagamento da renda na data referida no numero anterior, serao
devidos, para além das rendas em falta, juros de mora a taxa legal.

6. A renda serd atualizada em janeiro de cada ano com base na variagdo do indice de

precos ao consumidor (sem habitacdo), verificada desde janeiro do ano anterior.

Artigo 92

Caucao

1. Aquando da outorga do contrato a entidade concessionaria ndo prestara qualquer

caugao.

Artigo 102

Periodo de caréncia

No periodo que medeia entre a data da adjudicagdao e assinatura do contrato de
concessdo, a entidade concessiondria encontrar-se-a em situacao de total isencdo de

pagamento da renda.



Capitulo Il - RELAGOES ENTRE AS PARTES
Artigo 112

Obrigacoes gerais da entidade concessionaria

1. Pagar pontualmente a renda até ao dia 8 na sede da Junta ou por transferéncia
bancaria.
2. Desenvolver todas as atividades necessarias e convenientes a assegurar o melhor
servico na exploracdo do Bar-Restaurante.
3. Ter horario de funcionamento das 9:00 horas a 24:00 horas.
4. Podera haver um dia de descanso semanal por semana de segunda a sexta-feira.
5. Obter todas as licencas, certificacGes e autorizagdes necessarias a atividade.
6. Manter o local em perfeito estado de limpeza e funcionalidade de todo o
equipamento, assim como as instalagdes.
7. As instalagdes e equipamentos ndo poderdo ser utilizados para outros fins que nao
sejam os que resultam especificamente do seu normal funcionamento.
8. A entidade concessionaria obriga-se por si e pelos seus funcionarios a usar da maior
urbanidade com os clientes das instalagdes e a apresentarem-se com indumentaria
apropriada para o desempenho das suas func¢des, sendo de realcar a higiene pessoal
de cada um.
9. Relativamente a parte do Restaurante, a entidade concessionaria obriga-se por si e
pelos seus funciondrios, a impedir a permanéncia de utentes que ndo utilizem
vestudrio adequado, no minimo camisa ou t-shirt e cal¢do, devendo tal proibicao ser
afixada em local bem visivel.
10. Faz parte das atribuicdes do adjudicatdrio em relagdo ao espaco o seguinte:

10.1. Limpeza diaria do espaco exterior do edificio e parque de estacionamento

exterior.



10.2. Limpeza dos caixotes do lixo do Parque Fluvial.
10.3. Limpeza didria das casas de banho publicas com fornecimento de papel
higiénico, toalhas de papel e detergente liquido.
10.4. Rega da relva de manha e a noite.
11. S3o da responsabilidade da entidade concessiondria as seguintes despesas:
11.1. Energia elétrica das instalagdes, para o que devera pedir um contador em
seu nome, bem como a dgua a consumir no bar-restaurante.
11.2. Taxas, impostos, telefone, gas ou outras que sejam inerentes a atividade
explorada.
12. O corte da relva sera da responsabilidade do adjudicatario, utilizando para o efeito
o trator da Junta de Freguesia, sendo a sua manutengcdo e combustivel da
responsabilidade do mesmo. O corte devera ocorrer quando a relva apresentar um
crescimento que o justifique.
13. Limpeza da zona das churrasqueiras e da margem esquerda do rio.
14. A entidade concessionaria devera possuir seguro de utentes, extensivel a possiveis
atividades ludicas.
15. Ndo é permitido a entidade concessiondria a edificagdo de quaisquer tipos de
construcdo para além das existentes.

16. Nao é permitida a instalagao de mesas e guarda-sdis na area relvada.

Artigo 122

Obrigag0es gerais da entidade concedente

1. S3o da competéncia da Junta de Freguesia:
1.1. As reservas para utilizacdo da area entre a ponte de Fiais e a Ponte de
Ferro.
1.2. Autorizagdo para acampar na margem esquerda, juntamente com os
proprietarios dos terrenos particulares.

1.3. O armazém lateral serve de apoio a atividade do Bar-Restaurante.



1.4. A instalagdao de quaisquer equipamentos ludicos sera da responsabilidade
do adjudicatario e dependera de autorizacdo da Junta e outras entidades que
superintendam no ramo.

1.5. Qualquer atividade de entretenimento dependera de autoriza¢do da Junta.
1.6. A junta de Freguesia compromete-se a alugar as instalacdes com Alvard
sanitario.

1.7. O licenciamento das instalacGes é da responsabilidade da entidade
concedente.

1.8. A instalacdo do restante equipamento de cozinha, bar e restaurante sera
da responsabilidade da entidade concedente.

1.9. Em caso de rescisdo do contrato ou de, no fim do mesmo, este ndo ser
renovado, o equipamento instalado pelo adjudicatario é de sua propriedade,
devendo ser retirado, a expensas suas, no prazo de 15 dias.

1.10. A Junta de Freguesia ndo se responsabiliza por furtos ou desacatos

verificados nas instalacdes.

Artigo 132

Reversdo/resgaste

1. No termo do presente contrato todas as infraestruturas e que nessa data fagam
parte do conjunto de meios necessdarios a gestao e exploragao do bar-restaurante,
revertem para a entidade concedente sem qualquer encargo.

2. A entidade concedente poderad, por justificado interesse publico e decorrido metade
do prazo da concessdo, resgatar a mesma, mediante aviso prévio a entidade
concessionaria com, pelo menos, 2 meses de antecedéncia.

3. Em caso de resgate, todas as infraestruturas e equipamentos que facam parte do
qguiosque, na data em que ocorra, reverterdao para a entidade concedente em perfeito
estado de funcionamento e manutengao, tendo embora em consideragdo os anos de

servico efetuado.



Artigo 142

Sequestro

1. Em caso de falta grave da entidade concessionaria, designadamente quando a saude
publica ou um qualquer interesse publico manifesto e patente poderem ser
comprometidos, a entidade concedente podera declarar o sequestro e tomar todas e
quaisquer medidas que considere necessarias para a normalizagdo da situagao.

2. Em caso de sequestro os custos e os riscos manter-se-do da responsabilidade da

entidade concessionaria.

Artigo 152

Casos de for¢a maior

1. Cessa a responsabilidade da entidade concessiondria por falta ou deficiéncia na
execu¢do do contrato, quando o incumprimento resulte de caso de forca maior
devidamente comprovado.

2. Considera-se caso de forca maior uma ocorréncia pela qual a entidade
concessiondria ndo seja responsavel na medida em que, para o qual ndo haja
contribuido e bem assim qualquer outro fator natural ou situacdo imprevisivel, cujos
efeitos se produzam independentemente da vontade ou circunstancias pessoais da
entidade concessionaria, tais como atos de guerra ou subversdo, epidemias, ciclones,
tremores de terra, raio, inundacdes, ou qualquer outro evento que afete os servigco de
da concessdo e exploracdo do quiosque, desde que se verifigue ndo poderem ser

evitados por cuidados normais de diligéncia ou de prevencdo por parte desta.



Artigo 162

Rescisao

1. Rescisdo por facto imputavel a entidade concessionaria

1.1. A entidade concedente podera rescindir o contrato:

a)

b)

d)

Quando a concessionaria, sem cumprimento dos procedimentos
contratualmente estipulados, trespasse ou subcontrate direitos e obrigacdes
emergentes do contrato de concessao sem o prévio consentimento da
entidade concedente;

No caso de sequestro;

No caso de ndo cumprimento, por parte da entidade concessionaria, das
obrigacdes a que se encontra sujeita pondo em causa ou prejudicando o objeto
do contrato de concessao;

No caso de ndao cumprimento das condigdes e especificagdes técnicas contidas
na proposta e neste caderno de encargos.

No caso de utilizacdo do quiosque objeto do presente contrato e descrito no

artigo 62 supra, para fim ou utilidade diferente.

1.2. Pertencendo o direito de rescisdo a entidade concedente, sera a entidade

concessionaria notificada da intencdo do seu exercicio, dando-lhe um prazo ndo

inferior a quinze dias Uteis para contestar as razdes apresentadas, salvo em caso de

sequestro.

1.3. Resolvida a rescisdo, a entidade concedente tomara posse das instalacdes com a

assisténcia da entidade concessiondria, sendo esta notificada para o efeito.

1.4. No caso de rescisdo, a entidade concessiondria sera responsavel por danos

emergentes e lucros cessantes.

1.5. A rescisdo motivara ainda a perda do depdsito de garantia, quando houver sido

prestada caugdo.

2. Arescisdo por facto imputavel a entidade concedente.

2.1. A entidade concessionaria poderad rescindir o contrato:



a) Se o mesmo for suspenso pela entidade concedente por periodo superior a
um més.
2.2. Pertencendo o direito de rescisdo a entidade concessionaria, esta notificara a
entidade concedente da intencdo do seu exercicio e dos fundamentos do mesmo,
devendo a entidade concedente pronunciar-se justificadamente no prazo de 30 dias,
sob pena de se considerarem aceites as razdes invocadas pela entidade
concessionaria.
2.3. No caso de rescisdao nos termos deste numero 2, a entidade concedente sera

responsavel por danos emergentes e lucros cessantes.

Capitulo IV — EXECUGAO E EXPLORACAO
Artigo 172

Elementos a fornecer aos concorrentes

A entidade concedente fornecera aos concorrentes, juntamente com os restantes

elementos do processo, planta de localizagao.

Artigo 182

Residuos e lixos

1. A entidade concessionaria tera de cumprir com o disposto na legislacdo em vigor no
que se refere aos diferentes tipos de residuos e de lixos, que venha a produzir.

2. Os residuos e lixos deverdo ser depositados em recipientes adequados e
selecionados de acordo com o seu tipo.

3. Os custos de tratamento de lixos e residuos serdo da responsabilidade da entidade

concessionaria.



Artigo 192

Omissoes

A todas as omissdes que eventualmente se verifiquem nos elementos integrantes do

processo, sera aplicado o disposto na legislagao em vigor.

Campia, 19 de margo de 2026

O Presidente da Junta de Freguesia




